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Yfirlitsmynd í mkv. 1:10.000

Skýringar:

Deiliskipulagsmörk

Lóðamörk

Byggingarreitur íbúðarhúss

Bílastæði, leiðbeinandi útfærsla

Byggingarreitur útihúss

Greinargerð:

Óskað er eftir samþykki deiliskipulags á spildu úr andi Hamarsholts (Lómsstaðir), á um 1ha svæði, en
landspildan er í heildina tæplega 25ha að stærð. Innan deiliskipulagsmarka rúmast íbúðarhús og eitt
útihús. Utan deiliskipulagsmarka er ræktarland og úthagi. Fyrir liggur að eigendur hyggjast sækja um
lögbýlisrétt á umræddu landi og hefja þar búskap í smáum stíl.

Aðstæður á skipulagssvæði
Lómsstaðir er skipulagt sem nýtt lögbýli úr jörðinni Hamarsholt í Skeiða- og Gnúpverjahreppi. Spildan er í
um 200-235m hæð y.s og liggur um 6km austur af þéttbýlinu í Árnesi. Innan deiliskipulagsreits voru áður
fjárhús og hlaða sem búið er að rífa og er nú á sama stað áformað að reisa íbúðarhús. Landið er vel gróið
og um það liggja nokkur veitumannvirki, m.a. hitaveita og rafmagn.

Fyrirliggjandi stefna:
Samkvæmt gildandi aðalskipulagi Skeiða- og Gnúpverjahrepps er landið skilgreint sem landbúnaðarland
og er deiliskipulagið því í fullu samræmi við það.

Aðkoma, vegir og bílastæði
Aðkoma að skipulagsreitnum er frá vegi 325, Gnúpverjavegi, sem í aðalskipulagi og vegaskrá
Vegagerðarinnar er skilgreindur sem tengivegur. Í dag liggur vegur að landspildunni og leiðir hann
jafnframt að sumarbústaðalandi sem stendur innar í landinu. Annar afleggjari, uþb. 40m austar liggur að
Víðihlíð. Að tilmælum Vegagerðarinnar er lagt til að sameina þessar tvær vegtengingar í eina. Í samráði
við eigendur Lómsstaða og Víðihlíðar er því lagt til að tengingin að Víðihlíð frá vegi 325 verði aflögð og
færð inná heimreiðina að Lómsstöðum.

Fornleifar

Í 13. grein þjóðminjalaga nr. 107 / 2001 en þar segir
m.a.: Nú finnast fornleifar sem áður voru ókunnar og skal finnandi þá skýra Fornleifavernd ríkisins frá fundinum svo fljótt sem
unnt er. Sama skylda hvílir á landeiganda og ábúanda er þeir fá vitneskju um fundinn. Ef fornleifar finnast við framkvæmd verks
skal sá sem fyrir því stendur stöðva framkvæmd uns fengin er ákvörðun Fornleifaverndar ríkisins um hvort verki megi fram halda
og með hvaða skilmálum. Ennfremur segir: Fornleifum má enginn, hvorki landeigandi, ábúandi né nokkur annar, spilla, granda né
breyta, ekki heldur hylja þær, laga né aflaga né úr stað flytja nema með leyfi Fornleifaverndar ríkisins.

Jarðamörk

Deiliskipulag þetta var samþykkt af skipulags- og byggingarnefnd í Uppsveitum Árnessýslu þann_____________

Deiliskipulag þetta var auglýst frá_____________til___________

Deiliskipulag þetta, sem fengið hefur meðferð samkv. gr. 41 í skipulagslögum nr. 123/2010 var samþykkt í sveitarstjórn

Skeiða- og Gnúpverjahrepps þann______________

Auglýsing um gildistöku deiliskipulagsins var birt í B-deild Stjórnartíðinda þann _____________

Núverandi vegur

Nýr vegur

Gróður - skýring

Uppdráttur þessi er teiknaður í hnitakerfinu ISN93 og byggir á uppréttri
loftmynd ásamt 5m hæðalínum frá Loftmyndum ehf.

5m hæðarlínur

Miðlína vegar

Rotþró og siturlagnir, leiðbeinandi staðsetning

Ljósmynd af aðkomusvæði, horft til suðurs.

Hitaveitulögn

Kaldavatnslögn

Hús sem búið er að fjarlægja

Núv. hús

Úrdráttur af aðalskipulagsuppdrætti Skeiða- og Gnúpverjahrepps 2004-2016

Neysluvatn og rafmagn
Heitt vatn er fengið frá Hitaveitufélagi Gnúpverja og liggur lögnin um landið.
Kalt vatn kemur úr nýju vatnsbóli sem liggur ofar í landinu og sýnt er á uppdrætti. Vatnsverndarsvæði
er afmarkað í kringum vatnsbólið. Að öðru leyti skal staðið að öflun neysluvatns og frágangi við
vatnsveitu í samræmi við reglugerð nr. 536/2001 um neysluvatn og leiðbeiningarrit Umhverfisstofnunar
,,Litlar vatnsveitur, útg. júlí 2003".

Um landið liggur gömul 11kW dreifilína og verður rafmagn fengið úr þeirri línu m. tilheyrandi
spennubreyti á vegum Rarik. Landeigandi hefur þegar rætt það við Rarkik um að dreiflína þessi verði
færð og sett í jörð og var jákvætt tekið í það erindi enda stefna Rariks að fækka minnstu sveitalínunum.

Helstu áherslur deiliskipulagstillögunnar
Áhersla er lögð á að byggja upp snyrtilegt býli þar sem stundaður verður hrossabúskapur. Áformað er
að byggja eitt íbúðarhús og eitt sameiginlegt útihús fyrir hesthús og vélageymslu.

Framkvæmdatími uppbyggingar
Ekki er um stórvirkar framkvæmdir að ræða og er áætlað að lokið verði við að reisa íbúðarhús og
útihús innan 1-3ja ára.

Undanþága um fjarlægð bygginga frá vegi
Tillagan gerir ráð fyrir að byggingarreitir séu nær tengivegi en 100m og verður því sótt um undanþágu
frá ákvæði um fjarlægð mannvirkja frá tengivegi, sbr. 6. mgr. 4.16.2.gr. í skipulagsreglugerð 400 /1998.
Sótt er um undanþáguna af margvíslegum ástæðum en byggingarstæði hentar mun betur nær
veginum:

· Hagkvæmara vegna grundunar húsa. Í um 100m fjarlægð frá vegi er komið upp á hæðardrag þar
sem mjög djúpt er á fastan botn. Grafið var niður á 4,5m án þess að finna fastan botn, skv.
prufuholum sem teknar hafa verið og mikið grunnvatnsstreymi reyndist í holunum. Hins vegar er
styttra á fasta klöpp við fyrirhugaðan byggingarreit íbúðarhúss eða um 2,5-3m og á útihúsi er um
1,5-2m á fasta klöpp skv. prufuholum sem teknar hafa verið.

· Svæðið sem er í 100m fjarlægð frá miðlínu vegar er framræst og ræktað land og því óhagkvæmt
að leggja það undir byggingar og þurfa í staðinn að rækta upp land annars staðar.

· Hefð er fyrir byggingu á sama stað og í þessari fjarlægð: Á þeim stað þar sem byggingarreitur
íbúðarhúss verður, var áður fjárhús sem nú hefur verið rifið. Íbúðarhúsið Víðihlíð er jafnframt í
svipaðri fjarlægð frá veginum og gert er ráð fyrir í tillögunni, þ.e. íbúðarhúsi Lómsstaða.

· Bent skal á að vegur 325, Gnúpverjavegur er vegtegund C7 með < 500 ÁDU og því ekki fjölfarinn vegur og því skapar
staðsetningin ekki ónæði svo nokkru nemi fyrir væntanlega íbúa. Auk þess stendur fyrirhugað íbúðarhús um 5-6m hærra
en vegurinn.

· Fyrirhugaðir byggingarreitir hafa hagstæða legu gagnvart veitumannvirkjum.

· Undanþága frá fyrrgreindu ákvæði skipulagsreglugerðar er því að sumu leyti forsenda þess að byggt verði á jörðinni.

Skilmálar

Fráveita
Frárennsli skal leitt í sameiginlega rotþró fyrir íbúðarhús og útihús, sem staðsett verður vestan við útihús. Frá
þrónni skal setja siturlagnir og skal staðið að verkinu eins og lýst er í leiðbeiningarriti nr. 03/01 frá
Umhverfisstofnun. Samráð skal haft við heilbrigðiseftirlit Suðurlands um fráveituna og frágang á rotþró.

Íbúðarhús
Á byggingareit Í1 er heimilt að reisa íbúðarhús ásamt bílskúr. Reiturinn er hafður vel rúmur svo hægt sé að
hnika til staðsetningu hússins í upphafi án þess að koma þurfi til breytinga enda ástæðulaust að hafa reitinn of
lítinn. Íbúðarhúsið sem fyrirhugað er að reisa er ein hæð ásamt hálfniðurgrafnum kjallara. Heimilt er að reisa
bílskúr og má hann hvort heldur sem er, vera áfastur íbúðarhúsi eða stakur. Allar byggingar skulu þó vera innan
byggingarreits. Þakhalli má vera 14-30°. Þakform er að öðru leyti frjálst. Íbúðarhús má vera allt að 7,5m á hæð,
mælt frá gólfplötu neðri hæðar í efri brún á mæni. Samanlögð hámarksstærð íbúðarhúss og bílskúrs er 300m².

Hesthús og reiðskemma:
Á byggingarreit Ú1 er heimilt að reisa hesthús og reiðskemmu og/eða vélageymslu, samtals 500m² að
grunnflatarmáli. Byggingar skulu rúmast innan byggingarreits. Mesta mænishæð mælt frá botnplötu er 5,5m.
Þakhalli má vera 14-30°. Þakform er að öðru leyti frjálst.

Þjónusta:
Þjónusta slökkviliðs er frá Laugarvatni (Brunavörnum Árnessýslu). Sorphirða skal vera í samræmi við reglugerð
sveitarfélagsins.

Að öðru leyti skulu byggingar og staðarval þeirra vera í samræmi við gildandi skipulags og byggingarreglugerð.

Skýringamynd í mkv. 1:1000

Ljósmynd af aðkomusvæði, horft til norðurs, vinnuskúr Lómsstaða og Víðihlíð fjær.

Deiliskipulagsuppdráttur í mkv. 1:1.250

Hús innan byggingarreits, leiðbeinandi

Vatnsverndarsvæði

Rafmagnslögn
Engar friðlýstar fornleifar eru innan skipulagsreits svo vitað sé, en áður en tillaga þessi verður endanlega
samþykkt þarf að leyta umsagnar Fornleifaverndar.
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