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Tillaga ad deiliskipulagi, mkv. 1:2000

Greinargero:

Oskad er eftir sampykki deiliskipuags 4 um 7,4ha spildu ur landi Skalmholts i Fléahreppi. Innan deiliskipulagsmarka eru
syndar helstu byggingar og mannvirki sem eru & jérdinni og varda buskapinn 4 jérainni. | Skalmholti er stundadur
hefébundinn buskapur med hesta og eru uppi aform um ad efla pa starfsemi enn frekar i tengslum vié naverandi burekstur.

Eyrirliggjandi stefna adalskipulags:

| gildandi adalskipulagi Fléahrepps er Skalmholt skilgreint sem landbunadarland. Landbinadarsvaedi na yfir allt land

I6gbyla sem nytt er til landbunadar. A landblinadarsvaedum er einkum gert rad fyrir byggingum og starfsemi sem tengjast
burekstri & jorounum. Nyjar bugreinar svo sem nytjaskoégraekt teljast til landbunadar i skilningi pessa skipulags.
Skégreektarsvaedi eru pvi ekki skilgreind sérstaklega & skipulagsuppdrzetti. A landbinadarsvaedum er einnig heimilt ad
starfraekja pjonustu vid ferdamenn. (Sja einnig gr. 4.14 i skipulagsregluger®). kafla 5.2.9 um landbinadarsvaedi a bls. 58
segir m.a. um i markmidum:

,,G6A landbunadarsvaedi verdi nytt afram til landbdnadar. Landbinadur verdi &fram stundadur & bujérdum, med edlilegum préunarméguleikum ymissa
atvinnugreina sem henta slikum svaedum ti rekstrar. Stédu landbunadar sem atvinnugreinar parf ad styrkja og leita leida til uppbyggingar stodgreina
hans. Med pvi er stefnt ad proun hefébundinna bugreina i satt vié umhverfid".

| sama kafla & bls. 60 segir jafnframt m.a. um byggingar;
A landbtinadarsvaedum er fyrst og fremst gert rad fyrir byggingum og starfsemi sem tengist biirekstri. Byggja mé 2-3 ibtidarhts & landbuinadarsvaedum
I6gbyla an tengsla vid burekstur, an pess ad breyta purfi adalskipulagi sbr. kafla 5.2.1.”

Jafnframt segir i kafla 5.2.1 um ibudarsveedi i dreifbyli & bls. 46.
,,Heimilt er ad byggja 3 ibudarhiis sem ekki tengjast burekstri & landbinadarsvaedum Iégbyla sem eru 70 ha eda steerri og 2 ibidarhus & I6gbylum sem
eru 50-70 ha, an pess ad breyta adalskipulagi.”

Af pessu ma sja ad fyrirhugud aform um uppbyggingu i Skalmholti eru samreemi vié gildandi adalskipulag Fléahrepps, p.e
ad svaedid nytist afram sem landbunadarland og fyrirhugud uppbygging a jordinni mun afram lata ad budrekstri med
skepnur um leid og hafin er visir ad ferdapjonustu a jordinni.

Adsteedur a skipulagssveedi
Heildarstaerd jardarinnar eru ramir 161ha og landndmer jardarinnar er 166375 skv. fasteignaskra. Svaedid sem um raedir

og lendir innan deiliskipulagsreits, er rdmlega 7ha ad steerd og tekur til baejartorfunnar og byggingarreits & sudurhluta
jardarinnar. Nuverandi ibudarhus er um 160m? ad steerd og var pad byggt arid 1957. Husid hefur ad miklum hluta verid
lagad og endurbaett & sidustu arum. Austan vid ibudarhusid stendur um 270m? timburskemma og hefur hin verid styrkt og
endurbaett. Onnur gripahus sem adur stédu i Skalmholti hafa verid rifin, baedi v/ jardskjalftaskemmda og Iélegs astands.

Fra pjédveginum er landi® nanast flatt ad baejarhladi Skalmholts sem stendur einum 5,5m haerra en umliggjandi land.
Fyrirhugadur byggingarreitur a nyju pjonustuhusi starfs- og ferdéamanna stendur um 4,7m hzerra en umliggjandi land.

Adkoma, vegir og bilasteedi

Naleegd Skalmholts vid pjédveg 1 er mikilvaegur pattur i forsendum fyrir uppbyggingu stadarins en baerinn er i um 1km
flarlaegd fra veginum. Heimreidin ad baejartorfu Skalmholts pjonar einnig Heidabse sem liggur rétt vestan Skalmholts. Sa
baer er ekki lengur i abud. Heimreidin endar i stéru og rimgodu baejarhladi sem er a milli ibudarhussins og skemmunnar.
Fyrirhugud bygging a hesthusi og reidskemmu mun einnig verda pjénad fra pessu sameiginlega beejarhladi.

Fornleifar

beer fornminjar sem syndar eru & uppdreetti byggja & bradabirgdaskyrslu Fornleifastofnunar islands sem ber heitié
,,Adalskraning fornleifa i Fldahreppi arid 2010, 3. afangi, Ragnheidur Gl6 Gylfadéttir, utg. Reykjavik 2011". Skyrslan sem
er outgefin synir paer fornleifar sem skradar voru arid 2010. Endanleg skyrsla mun liggja fyrir veturinn eda vorid 2012 og pa
med myndum og skyringarmyndum. Skyrslan verdur pd i engu itarlegri en pad sem hér er synt hvad vardar stadsetningu
minjastada.

Mzling & hnattstédu minjapunkta er gerd med GPS taeki og maelt i midju hvers minjastadar. Azetlad fravik fra midju er
oftast ekki meira en 10 metrar ad meédaltali skv. pvi sem fram kemur i skyrslunni.

Fornleifafreedingar & vegum Fornleifaverndar rikisins kdnnudu minjar sem komu i ljés a baejarhél Skalmholts 2002 og kom
Ut skyrsla um pa rannsoékn (2004). Orri Vésteinsson heimsotti baeinn arid 2003 vegna kirkju- og baenhusaskraningar a
vegum Fornleifastofnunar, a sveedinu. Toluvert rask hefur att sér stad a baejarhélnum sidéan 2003 v/ jardskjalfta og
hreinsana & énytum mannvirkjum sidan pa.

Innan deiliskipulagsins eru pad punktar nr. 3,4,5 og 6 sem falla innan byggingarreits a baejartorfunni og parf pvi ad vidhafa
sérstaka adgat ef framkveemt er a peim stad. Punktur 26 er innan deiliskipulagsmara en utan framkvaemdasvaedis. Allir
adrar minjastadir eru utan vid deiliskipulagsmérk. Adur en tillaga pessi verdur endanlega sampykkt parf ad liggja fyrir
umsdgn Fornleifaverndar rikisins. Auk pess er minnt & ad i 13. grein pjédminjalaga nr. 107 / 2001 segir m.a:

N finnast fornleifar sem &dur voru 6kunnar og skal finnandi pa skyra Fornleifavrnd rikisins fra fundinum svo fljott sem unnt er. Sama skylda hvilir a
landeiganda og &buanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornleifar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkveemd
uns fengin er akvéréun Fornleifaverndar rikisins um hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Ennfremur segir: Fornleifum ma enginn,
hvorki landeigandi, abtandi né nokkur annar, spilla, granda né breyta, ekki heldur hylja paer, laga né aflaga né ur stad flytia nema med leyfi
Fornleifaverndar rikisins.

Neysluvatn og rafmagn
Ekkert heitt vatn er ad fa i Fléahreppi og eru hus hitud upp med rafmagni. Drefing rafmagns er a vegum Rarik og er

rafmagn fengid ar linu sem liggur vestan vid baeinn. Kalt vatn er fengid ar vatnsveitu Fléahrepps. Til ad halda uppi
vatnsprystingi er Skalmholt med lokad vatnskerfi par sem vatnsprystingi er haldid uppi med eigin daelubinadi a beenum.

Helstu aherslur deiliskipulagstilldgunnar

Deiliskipulagid gerir fyrst og fremst rad fyrir byggingu & gripahusi og stérri skemmu. | deiliskipulaginu er 16gd ahersla & ad
nyta pann husakost sem fyrir er og ad ny hus falli vel ad peim sem eldri fyrir eru, t.d. med bréttu pakformi. Einnig er 16gd
ahersla a ad uppbygging fari fram i gédum innbyrdis tengslum og samnyting vega, bilasteeda og pess hattar verdi sem
mest. UtihGs verda i nanum tengslum vid baejahladid en nytt pjonustuhus starfs- og ferdamanna verdur adeins fiser
kjarnanum, a holti & sudurhluta jardarinnar. Husinu er m.a. aetlad ad hysa fjdlskyldumedlimi landeigenda, starfsfélk busins
og pjona hugsanlegri ferdapjonustu vid hestafélk og adra vegfarendur. Skalmholt verdur afram rekid sem hefébundid bu
med vistvaenum buskap og yfirbragd sveitarheimilis. Vid hénnun ibudar- og Utihisa skal leitast vidé ad gaeta samreemis i
utliti og ad pau myndi samsteeda heild. Pad skal m.a. gert med samreemingu & pakhalla, efnis- og litavali.

Framkveemdatimi uppbyggingar og ahrif 4 adliggjandi landeigendur

Gert er rad fyrir ad fyrirhugud uppbygging verdi framkvaemd i aféngum eftir pvi sem adstaedur i samfélaginu leyfa. | dag er
erfitt ad meta hvenaer efnahagsadstaedur i landinu leyfa framkvaemdir. Mikil porf er fyrir hesthis og verdur vonandi hafist
handa vid pad innan tidar. Eftir pvi sem starfsemin eflist verdi farid i frekari uppbyggingu a husakosti, pjonustuhus,
reidskemma o.s.frv. Ma buast vid ad st uppbygging taki allt ad 5-10 ar.

Ekki er gert rad fyrir ad tillaga pessi hafi nein ahrif & adliggjandi landeigendur. Baerinn & bjotanda var rifinn v/
jaréskjalftaskemmda en loddyrabu er enn rekid a jordinni og er pad i um 550m fjarleegd fra fyrirhugudu starfs- og
ferdamannahusi og i um 1km fra fyrirhugudum gripahdsum. Helstu ahrif ferdapjonustu, ef vel gengur, ma merkja af pvi ad
reidhdpar sem hugsanlega eiga leid um landid geta fengid gistingu og beit i Skalmholti, sem audveldar hestaménnum leid
um landid.

Skilmalar:

Fraveita

Allt frarennsli skal leitt i rotpro, eina fyrir hvert hus eda sameiginlega fyrir fleiri eftir pvi sem uppbyggingu midar afram og
vid a. Einnig skal leida frarennsli i rotpré fra hesthussbyggingu, vegna peirrar starfsemi sem par er fyrirhugud. Fra pronni
skal setja siturlagnir og skal stadid ad verkinu eins og lyst er i leidbeiningarriti nr. 03/01 fra Umhverfisstofnun.

Rafveita
Um landid liggur gémul 11kW dreifilina austur i sveitir og er rafmagn i dag fengi® ur peirri linu m. tilheyrandi spennubreyti a
vegum Rarik.

Starfs- og ferdamannahus

A reit I1 er heimilt ad reisa ibudarhis asamt bilskur. A reit S1 er heimilt ad reisa starfs- og ferdamannahus asamt bilskur.
A badum reitum getur bilskdr hvort heldur veri® afastur eda stakur, en allar byggingar skulu vera innan byggingarreits. His
skulu fylgja sem mest rikjandi meenistefnu hdsa innan baejartorfunnar, en hluti hiss ma hafa adra stefnu, t.d. bilskar. Haed
hass ma vera allt ad 7m i maeni, meelt fra golfplotu. Heimilt er ad hafa kjallara undir hisunum. Hamarkssteerd husa og
bilskdrs innan hvers byggingarreits er 350m?. Gera skal rad fyrir minnst premur bilastaedum vid hvert ibudarhus.

Hesthus og reidskemma:

A byggingarreit U2 er heimilt ad reisa hesthus og reidskemmu, samtals 1.500m?2 ad grunnflatarmali.

Byggingar skulu ramast innan byggingarreits en reiturinn er haféur vel rimur svo haegt verdi ad stadsetja husid & sem
heppilegustum stad pegar farid verdur ad huga ad undirbyggingu pess. Mesta maenishaed meelt fra botnplétu er 8m.
bakhalli skal vera 14-45°. bakform er frjalst.

Nuverandi skemma
A byggingarreit U1 er heimilud vidbygging allt ad 200m? ad grunnflatarmali. Mesta maenishaed meelt fra botnplétu er 8m.
bakhalli skal vera 14-45° og pakform svipad pvi sem fyrir er.

bjoénusta:
bjénusta sldkkvilids er fra brunavérnum Brunavérnum Arnessyslu. Sorphirda skal vera i samraemi vié reglugerd
sveitarfélagsins.

Ad 60ru leyti skulu byggingar og stadarval peirra vera i samreemi vid gildandi skipulags og byggingarreglugerd.

Deiliskipulag petta var sampykkt af
skipulags- og byggingarnefnd Uppsveita Arnessyslu

parp__~~~~~~~~~ 20M
Deiliskipulag petta var auglyst
frag__ % 20M

Deiliskipulag petta, sem fengi® hefur medferd samkv. gr.
41 i skipulagslogum nr. 123/2010 var sampykkt i
sveitarstjorn Fléahrepps

pann

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjérnartidinda

pann 2011

Uppdrattur pessi er teiknadur i hnitakerfinu ISN93 og
, _ _ _ byggir & uppréttri loftmynd fra Loftmyndum ehf. A
Urdréttur l:lr AaalSk|pU|ag| F|éahrepps 2006'2018 - ekk| |’ kvaréa uppdragtu eru S)'/ndar 5m haedarlinur og eru bar einnig

fra Loftmyndum ehf.

Yfirlitsmynd, mkv. 1:10.000
Malsmedfer og kynning a tillogu:
Skipulagslysing var send sveitarstjorn Floahrepps med bréfi dags. 23. agust 2011. Lysingin vari framhaldinu 16g8 fram & fundi skipulagsnefndar i uppsveitum
Arnessyslu a fundi pann 25. 4gust par sem hun var sampykkt og send til sveitarstjornar. Sveitarstjorn Fléahrepps stadfesti sidan sampykktina i fundargerd
105, dags. 7. september 2011. | framhaldi pess var deiliskipulagstillagan, dags. 19.sept. 2011 send skipulagsnefnd til med&ferdar. A fundi nefndarinnar pann
22. sept. s.I. var afgreidslu deiliskipulagsins frestad par sem umsdgn hagsmunaadila, p.e. eigenda Heidarbaejar, Skalmholtshrauns og bjétanda auk
Skipulagsstofnunar, vid skipulagslysinguna lagu ekki fyrir.
Nu hefur umsogn Skipulagsstofnunar borist vid lysingunni og hefur greinargerd deiliskipulags verid lagfaerd i peim meginatridum er fram komu i bréfi
Skipulagsstofnunar dags. 27. sept. 2011 (tilvnr. 201109065 /3.4). Skipulagstillagan var afgreidd a fundi skipulagsnefndar pann 17. név. 2011 m.akvednum
ordalagsbreytingu sem gerd er grein fyrir hér ad nedan. Sveitarstjorn stadfesti fundargerd skipulagsnefndar a fundi sinum pann 7. desember 2011 .

| framhaldi pessa er gert rad fyrir ad deiliskipulagstillagan verdi kynnt skv. 41. gr. skipulagslaga .

Breyting & uppdreetti:
01 - greinargerd i samraemi vid abendingar Skipulagsstofnunar med bréfi dags. 27. sept. 2011.

02 - greinargerd, br. skv. fundargerd skipulags- og byggingarnefndar, fundur 17.11.2011 um ad ibudarhus skuli kallast starfsmanna- eda ferdapjonustuhus.
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