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Sampykktir

Deiliskipulag petta var sampykkt i skipulagsnefnd

pann

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 grein skipulagslaga nr. 123 / 2010,

var sampykkt i hreppsnefnd Hrunamannahrepps

pann

Deiliskipulag petta 68ladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda

pann
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1 Almennar upplysingar

1.1 Almennar upplysingar

Skilmalar pessir gilda fyrir nyjar ibGdarl6dir i landi Sunnuhlidar, vestan
naverandi péttbylis & Fludum.

Hér er lyst almennum upplysingum um deiliskipulagssveedid og nagrenni
pess.

Deiliskipulagid er i samraemi vid gildandi adalskipulag.

Verdi um breytingar & skilmalum pessum ad raeda, verdur peirra getid i
pessari grein, i peirri r60 sem peer verda afgreiddar. Breytingar verda
dagsettar og skilmalarnir fa nytt atgafunamer. Fyrsta Utgafa er énimerud,
naesta utgafa er merkt 0.1 asamt dagsetningu breytinga og svo framvegis.
Texti breytinga og/eda vidboéta er skasettur og svartletradur.

Breytingar 2010:

1. Skipulag fyrir 2. afanga deiliskipulagsins er feerdur inn. Eftir
breytingu er heildarfjoldi ibGda pannig: 56 einbylishisum & einni haed, 9
einbylishads & einni haed med kjallara undir %2 hdsinu, 38 ibuadir i parhisum
a 1 haed og 22 ibudir i parhisum & 2 haedum. 1. Afangi framkvaemda vid
ibudabyggdina er aeetladur pannig ad adal safngatan verdi byggd ad
gatnamo6tum par sem hun skiptist upp a T gatham6tum i 2
ibudargo6tubotnlanga, 16dir gerdar tilbunar vid pessa gotu asamt nedsta
botnlanga vid austan verda safngétuna. Alls 39 ibuadir. 2. afangi verda 2
ibudarhdsabotnlangar vestan safngdtu, asamt 1 ibudarhusabotnlanga
austan safngttunnar. Alls 49 ibaoir. 3. og sidasti afangi verda 2 efstu
ibudarhusabotnlangarnir vid safngtétuna, sinn a hvora hond. Alls 37 ibuair.
Heildarfjoldi ibuda i fullbyggdu hverfi 125.

2. Lega a nyjum Breedratunguvegi asamt hringtorgi og
vegtengingum vid Selsveg og nytt idnadarhverfi eru syndir.

3. Deiliskipulagsmork eru feerd til og fylgja nyjum Braedratunguvegi.

4. Lega fraveitulagna er leidrétt eftir framkveemd og fyrirkomulag &
hreinsistodvarl6d lagfaert.

5. Nyr pjonustuvegur ad hreinsistod og medfram sudurjadri
ibudarhdsalooa A.

6. Gongustigur  sunnan vid byggd vegna tilkomu nys
pjonustuvegar.

7. Byggingarreitir merktir A eru steekkadir og gefinn moguleiki a
kjallara undir halfu hdsi vegna adsteedna og halla a landi. Stefnupilur fyrir
has og maeni adlagadar gotu.

1.2 Afmorkun skipulagssveedis og stadheettir

Deiliskipulagio tekur til sveedis sem er innan jardarinnar Sunnuhlidar,
vestan nuverandi péttbylis a Fladum.
Skipulagssveedid er i heild um 39 ha og liggur fra 58 — 72 my.s.
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i nordri liggja skipulagsmdrkin vid adkomuvegi ad Hvitarholtsvegi og
Braedratunguvegi. | vestri liggja morkin ad Efra Seli og fristundabyggdinni
Svanabyggd. i austri eru morkin ad landi hreppsins par sem sveitarfélagio
er med hugmyndir um ad byggja upp tjaldsveedi. | sudri liggja
skipulagsmorkin i Litlu-Laxa.

Nordur hluti sveedisins er a jafnsléttu og er kjorid byggingarland. Um mitt
sveedio er nokkud skdrp brin sem kallast Brikur en nedan peirra er myri ad
hluta en buid er ad reesa fram hluta tungu sem liggur ad Litlu-Laxa.

1.3 Skipulagsleg stada

i gildi er adalskipulag fyrir Hrunamannahrepp 2003-2015. Deiliskipulagi® er
i samraemi vid gildandi adalskipulag.

1.4 Ahrifasveedi flugvallar

Nordan skipulagssveedisins er flugvollur og at frA honum eru hindrunarlinur
og hindrunarsveaedi flugvallar. Su takmorkun er a skipulagssveedinu ad heed
bygginga er had takmoérkunum innan hindrunarsveedis flugvallar.
Hamarkshaed bygginga & hverjum stad innan hindrunarsvaedis ma sja a
skipulagsuppdreetti.

Kanna parf hugsanleg &hrif flugvallar & hljédvist sbr. umsdgn
Heilbrigdiseftirlits Sudurlands.
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2 Deiliskipulag

2.1 LO&oir

Lédamork eru synd & skipulagsuppdraetti og steerd hverrar I68ar skrad.
bessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir
[66armdrkum, malsetningu I68a og I6dasteeroum a meeliblédum. bar sem
misraemi er, gildir meaeliblad.

2.2 Byggingarreitir

A skipulagsuppdreetti eru syndir byggingarreitir & 6llum 168um og skulu hus
byggd innan peirra.

2.3 Ibudarsvaedi
2.3.1 Fjoldi ibuoa

I deiliskipulaginu er gert rad fyrir storum einbylishisal6dum, merktum A.
Pessar 168ir eru 12 og pvi 12 ibadir. | 9 af pessum hisum er leyfilegt ad
byggja kjallara undir helming af hasinu. A pessum 168um ma einnig byggja
aukahus an ibudar allt ad 200m2, sja kafla 4.2.

Einbylishisal6dir, merktar B, eru 53.

Parhusal6air, fyrir parhas a einni haed, merktar C eru 38.

Parhusaléadir fyrir parhds a tveimur haedum, merktar D, eru 22.

Heildarfjoldi ibGda innan deiliskipulagsins er pvi 125.

2.4 SamgOngur
2.4.1 Gatnakerfi - safngata

Adkoma akandi umferdar ad sveedinu verdur fra tengivegi ad Efra- og
Sydra Seli, Selsvegi, sem tengist nyjum Braedratunguvegi.

Safngatan liggur eftir midju hverfisins og deilist Ut i stutta botnlanga med 13
til 20 ibadum.

Goturnar eru hannadar med ofanvatnslausnir i huga, p.e. ad
rigningarvatn eigi & sem audveldastan hatt ad komast nidur i jardveginn til
pess ad hafa sem minnst ahrif & grunnvatnsstdédu & svaedinu og einnig ad
minnka alaga a regnvatnskerfi hverfisins og par med minna magn af
»ohreinu“ regnvatni sem skolast ut i Litlu Laxa.
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Mdgulegt kennisnid safngotu:

gangstétt safngata gangstétt
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2.4.2 Huasago6tur — botnlangar

Husagotur eru hugsadar & sama hatt og safngata . p.e. med
ofanvatnslausnir i huga.

Mogulegt kennisnid hdsagotu:

gangstétt bilastaedi husagata
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2.5 Veitur
2.5.1 Rafmagn

7

RARIK & Hvolsvelli sér sveedinu fyrir rafmagni en allt rafmagn a
skipulagssvaedinu verdur flutt med jardstrengjum.

2.5.2 Vatn

Neysluvatns er aflad med sameiginlegri vatnsveitu Hrunamanna og
Hitaveita FIuda og nagrenis mun Gtvega heitt vatn til kyndingar.

2.5.3 Fréaveita

Gert er rdd fyrir sameiginlegu hreinsivirki fraveitukerfi med hreinsistoo.
Hreinsistddin er stadsett vestan og nedan vid 168ir sem standa a bruninni
(Brikum), vestan Litlu-Laxar. Hreinsistodin tekur vid fraveitu fra
idnadarsvaedi nordan skipulagssveedisins, tjaldsvaedi asamt byggdinni a
skipulagssveaedinu. Stofnlégn  fraveitunnar fr4 idnadarsvaedinu og
tjaldsvaedinu sameinast vid landamerkin og liggur stofnlégnin sidan i jadri
fyrirhugadrar byggdar ad austanverdu og ad hreinsistédinni.

Hreinsistddin hefur pegar verid byggd i samradi vid heilbrigdisyfirvold og i
samraemi vid gildandi reglugerair.
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Oll fraveita innan deiliskipulagssveedisins skal vera i samraemi vid
byggingarreglugerd nr. 441/1998 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og
skolp.

2.6 Stigar, grédur, ativist og leiksveaedi
2.6.1 GOngu- og reidstigar

Gert er rad fyrir ad gobngustigar verdi ad nordanverdu vid allar goétur. Par
botnlangar gatna enda sameinast goétustigarnir almennu goéngustigakerfi
sem liggur utan um byggdina og tengir hverfid um opin sveedi vid
adalgongustigakerfid medfram Litlu-Laxa. En pad er hluti af géngustigakerfi
péttbylisins & Fludum par sem er ad finna skéla, leikskola, félagsheimili og
verslun.

Stigar vid gotur verda med fostu yfirbordi en stigar a opnum
Gtvistarsveedum verda minnst 2 m malarstigar. A tveimur stédum er gert
rad fyrir stigum milli smabylal6da sydst i fyrirhugadri byggd.

Reidleid er skilgreind i adalskipulagi fra Braedratunguvegi i l6darmdrkum
tjaldsvaedisins og nidur ad Litlu-Laxa. Sidan medfram henni ad morkum
golfvallar i landi Sydra-Sels. Pessir reidstigar geta samnyst
gongustigakerfinu eftir pvi sem haegt er, en peir purfa ad vera minnst 3m
breidir. Vegslédi sem er medfram bakka Litlu-Laxar verdur nyttur sem
gbngu- og reidstigur.

Ovissa er med framhald reidleidar afram nidur med Litlu-Laxa og medfram
golfvelli.

2.6.2 Grédur

15 metra breitt svaedi er fra I6darmorkum vestustu 16dar i deiliskipulagi og
ad skipulagsmokum ad fristundabyggd i landi Svanabyggdar. Gert er rad
fyrir ad grodurbelti verdi & umraeddu 15 metra belti til ad milda asynd og
minnka truflun milli sveedanna. Austan vid meginbyggdina er einnig gert
rad fyrir trjaraekt & opnu Utivistarsveedi ad 160 tjaldsveedis.

2.6.3 Utivist og leiksveedi

Tvo leiksveedi fyrir yngri born eru synd & skipulaginu. Pau eru vid enda
botnlanga, midsvaedis til ad audvelda adgengi Ur naestu gétum.

Opid utivistarsveedi er fyrirhugad austan vid byggdina. Par er eetlunin ad
reekta upp trjagrédur og med pvi skilja ad tjaldsvaedi og ibudabyggad.

Vestan vid byggdina medfram Litlu-Laxa, teigjir golfvdllurinn i Sydra Seli sig
inn i land Sunnuhlidar. Golfvollurinn er lokad utivistarsveedi til sérstakra
nota, sem einungis ma nyta af peim sem hafa greitt adgangseyri. A milli
ibudabyggdar og golfvallarins er fyrirhugad opid sveedi sem rennur saman
Vvid opid sveedi medfram Litlu-Laxa.
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2.7 Menningarminjar

Fornleifaskraning var gerd fyrir skipulagssveedid og Fludir i agust 2007.
Samkveemt peirri skrdningu saust ekki nein merki um fornminjar & sveedinu
sem deiliskipulagid neer til*.

! Byggdarsafn Arnesinga, 2007. Fornleifaskraning vegna deiliskipulags vid FIUdir
skv. adalskipulagsbreytingu. Gudlaug Vilborgardéttir, agust 2007.
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3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmélum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og
framkvaemdir i tengslum vid deiliskipulag petta

3.2 HOnnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 6oru leyti en pvi sem meelibl6d, haedarbldo,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.
par sem hus eru samtengd skal samraema utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar i adalatridum, haedartdlur &
landi vid hds og & l6darmorkum, skjolveggi & 166 og annad pad sem mali
skiptir  fyrir  Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja a 166inni  sbr.
byggingarreglugerd (441/1998).

Hus, sem eru a sému 168 eda samtengd s.s. parhus, skulu teiknud af sama
hénnudi og 16gd fyrir byggingarfulltrta sem ein heild. Undantekning eru
l60ir A, par sem mdoglegt er ad ekki sé sami hénnudur & ibudarhusi og
atihusi.

3.3 Meelibl6d og haedarbltd

Meelibl6d syna steerdir 1606a, 166amork, byggingarreiti hasa og
bilageymsina, fjlda bilasteeda a 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir
megin hlutar hass skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er
syndur a meelibladi fyrir hverja 168. Hlidar byggingarreits (audkenndar med
brotinni linu) syna lagmarksfjarlaegd fra 16darmorkum.

Heaedarbl6d syna gangstéttarhaedir og gétuhaedir vid [66armork (G), sem er
pa einnig l66arhaed a pessum morkum, l6darhaedir &4 baklédarmoérkum (L)
og haedartolur fyrir goélfheed pess hluta huss, sem snyr ad goétu (H).
Heedarbl6d syna ennfremur stadsetningu og heaedir a frarennslis- og
vatnslognum svo og kvadir um innték veitustofnana.

3.4 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur  skulu almennt vera i samremi vid 84. qgr.
byggingareglugerdar (441/1998) i hveriju tilviki.

3.5 Bilastaedi og bilageymslur

Bilasteedi skulu almennt vera i samraemi vid 64 gr. byggingareglugerdar
(441/1998).

A 168um einbylishGsa skal koma fyrir premur bilasteedum vid hvert hus.
Innan byggingarreits skal jafnframt gera rad fyrir bilgeymslu fyrir einn til tvo
bila.

Bilastaedi skulu ekki vera styttri en 6 metrar framan vid bilgeymslur, en 5
metrar ad 6drum kosti.
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pa ert er raod fyrir auka bilasteedum medfram hlsag6tu, nordanmegin.

3.6 Fragangur l6da

Fragangur 166a skal almennt vera i samreemi vid kafla 3 i
byggingareglugerd (441/1998).

A adalteikningum skal syna allan fragang a 168 s.s. flaa, skjolveggi,
girdingar og trjagrédur.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og frdgang & sinni 166 og ber abyrgd
a ad peer séu i samraemi vido sampykktar teikningar og heedartélur (G- og L-
télur) skv. meeli og heedarbladi. G og L tolur rada heed a l6darmérkum a
milli hornpunkta (linulega tengdar). Peir sem purfa ad vikja fra pessum
haedum taki & sig stalla/flaa eda veggi innan sinnar [6dar og a sinn kostnad.
Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjéti at fyrir [66armork.
Lédarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum sveedum i peirri haed,
sem synd er & haedarblédum, og bera allan kostnad af pvi.

Ef haedarmunur er tekinn med hilsvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola
prysting fra adliggjandi gotu, gangstétt, gongustig, 160 eda bilastaedi.
Sama gildir ef flai er notadur og skal hann pa ekki vera brattari 1:1,5 nema
med leyfi byggingarfulltria. Oll stéllun & 168 skal gerd innan |6&ar.
Fjarleegd stalla/flaa fra l66amoérkum skal vera a.m.k. j6fn haed peirra, nema
par sem 6hreyft landslag bydur upp a betri lausnir.

Lédarhafi skal hafa samrdd vido nadgranna um frdgang a sameiginlegum
[66armdrkum peirra. Verdi Aagreiningur par um, skal hlita drskurdi
byggingarnefndar i pvi mali.
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4 Sérakveeoi

4.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmélum fyrir hverja hisagerd i deiliskipulagi pessu.
Byggingarreitur er bundin par sem raud heildregin lina er a hlid
byggingarreits ad goétu eda inni i bakl6d. Minnst 40% hlidar hass skal liggja
ad bundinni byggingarlinu.

4.2 A —Einbylishds, 1 heed

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa einbylishas & einni heed dsamt
sambyggori bilgeymslu. Haed husa skal vera ad hamarki 5 metrar yfir
golfkota jardhaedar. Sja jafnframt skyringarmynd & deiliskipulagsuppdreetti.
Fragengid yfirbord vid huasvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir
uppgefinni plétuhaed og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar.
Heimilt er ad nyta rymi i rishaed ramist pad innan tilskilinna staerdar- og
haedarmarka.

Pau his sem standa & bran brikurinnar mega nyta kjallara undir helming
hassins, p6 ad hamarki 100 m2. Pbar sem fraveitukerfid er i safngétunni
purfa l6darhafar ad taka mid af haedum inntaksstita vid hénnun og
haedarsetningu huss.

par sem bindandi byggingarlina er skal a.m.k. 40% hushlidar vera vid pa
linu. Nytingarhlutfall 166a skal ad hamarki vera 0,1 .

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa eitt aukahis & 1 haed, sem getur
verio hesthus, fjarhds, heensnahuds, &halda-, eda grédurhds. Stadsetning
er frials innan byggingarreits, en form og efnisval samreemt vid adrar
byggingar. Heed husa skal vera ad hamarki 3,5 metrar yfir goélfkota
jaréhaedar. Grunnfldtur huss skal ad hamarki vera 200 m2.

Pessar storu 168ir eru hugsadar fyrir reektunarfélk, hestamenn og pa sem
vilja hafa ramt um sig og bla i kyrrd sveitarinnar.

Ef l60areigendur hyggjast nyta hluta I6darinnar a einhverjum timapunkti
fyrir hrossabeit eda hdsdyrahald & einhvern hatt, skulu peir sjélfir sja um ad
girda landio af & 6ruggan hatt og i samvinnu vid nagrana.

Gert er radd fyrir ad l6darhafar geti & eigin kostnad og til ad audvelda
adgengi gert pjénustu- og reidveg ad nedri jadri [l6danna. Vegurinn skal ad
hamarki vera 4m breidur.

4.3 B - Einbylishus, 1 heed

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa einbylishis & einni haed dsamt
sambyggdri bilgeymslu. Stadsetning er frjals innan byggingarreits er frjals.
Heed husa skal vera ad hamarki 5 metrar yfir goélfkota jardheedar. Sja
jafnframt skyringarmynd & deiliskipulagsuppdraetti.

Fragengid yfirbord vid huasvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir
uppgefinni plétuhaed og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar.
Grunnflétur hass skal ad hamarki vera 350 m? ad grunnfleti, p.m.t.
bilgeymsla.

bpar sem bindandi byggingarlina er skal a.m.k. 40% hushlidar vera vid pa
linu. Nytingarhlutfall I60a skal ad hamarki vera 0,34.
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44 C—Parhus, 1heaed

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa parhis & einni haed asamt
sambyggori bilgeymslu. Haed husa skal vera ad hamarki 5 metrar yfir
golfkota jardhaedar. Sja jafnframt skyringarmynd & deiliskipulagsuppdreetti.
Fragengid yfirbord vido hisvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir
uppgefinni plétuhaed og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar.

bpar sem bindandi byggingarlina er skal a.m.k. 40% hushlidar vera vid pa
linu. Nytingarhlutfall I60a skal ad hamarki vera 0,40.

45 D - Parhus, 2 haedir

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa radhus & tveimur haeedum asamt
sambyggori bilgeymslu. Haed husa skal vera ad hamarki 7,5 metrar yfir
golfkéta jardhaedar. Sja jafnframt skyringarmynd & deiliskipulagsuppdreetti.
Fragengid yfirbord vido hisvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir
uppgefinni plétuhaed og eru fravik fra pvi hao sampykki byggingarnefndar.

par sem bindandi byggingarlina er skal a.m.k. 40% huss vera vid pa linu.
Nytingarhlutfall |6da skal ad hamarki vera 0,45.
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